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وع تأجيـــر موقع استثماري تشغيل وصيانة شاء و نإ مشر

 بمركز صعب   مستودعاتمجمع 

ق طريق جدة ينبع الشيــــع(    )شر
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 فهرس المحتويات

 الصفحة المحتوى
 

 3 ئمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات. قا -أ

وط والمواصفات.  -ب  4 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر

ي المتوقع لإجراء المزايدة حنى بداية شيان العقد ودفع إيجار السنة الأولى.  -ج
 5 الجدول الزمن 

 6 مقدمة.  1

 7 وصف العقار.  2

اطات دخول المزايدة والتقديم 3  8 .اشبى

 11 العرض. واجبات المستثمر قبل إعداد  4

 11 للبلدية والمستثمر قبل واثناء فتح المظاريف قما يح 5

سية والتعاقد وتسليم  6  13 الموقع. البى

اطاتا 7  14 العامة.  لاشبى

اطات 8  11 الخاصة.  الاشبى

اطات ا 9  11 الفنية. لاشبى

 11 المرفقات )الملاحق(.  11
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 :المطلوبة لمستنداتا كل تقديم من للتأكد العطاءات لمقدمي  تدقيق قائمة -أ
 ،)
ً
ونيا وط والمواصفات )إلكتر ي كراسة الشر

ن
ام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة ف ن ن مراعاة الالتر يتعي 

ي )وذلك عن طريق الموقع 
ونن أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية ، (furas.momra.gov.saالالكتر

ي "ظرف مختوم ومغلقفرص"
ن
، فيقدم الأصل ف يفوضه  المستثمر أو من من "" باستثناء أصل الضمان البنكي

ي الموعد 
ن
نه لفتح والمكان المعلن عويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، ف

ي المشار إليه. 
ونن ي الموقع الالكتر

ن
 المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي ف

 

 

ي ظرف مختوم ومغلق م
ن
 مستندات الظرف المالي ف

 بختمة ، مع اثبات تاري    خ نموذج العطاء وال 1
ً
توقيع عليه من المستثمر او ممن يفوضه لذلك مختوما

 التوقيع. 

ي  1  91 وأن لا تقل مدته عن السعوديضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العرن 

 .يوم من تاري    خ فتح المظاريف

 

 

 

ي  م
ونن ي الالكتر

 مستندات الظرف الفنن

وط والمواصفات وملحقاتها  1  موقعة ومختومة.  كراسة الشر

 .توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غت  المستثمر( 2

كة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية  3  .توقيعللإثبات أن المسئول عن الشر

 .صورة الهوية الشخصية للمستثمر 4

 .(يطابق النشاط)صورة سارية المفعول من السجل التجاري  5

اكصورة سارية المفعول من  6  .الغرفة التجارية اشتر

يبية 7  .صورة شهادة تسديد الزكاة الضن

ن الوظائف من مكتب العمل  8  ودة(. عالس )شهادةصورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطي 
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وط والمواصفات -ب  :تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر
 

وع  المشر
 تشغيله وإدارته من المراد (مستودعاتمجمع  تشغيل وصيانة إنشاء و ) هو

 المستثمر بالموقع المحدد. 

 العقار
ي يقام  هو أرض ت حدد

 انة تشغيل وصيإنشاء و )عليه البلدية موقعه، والنر

 مجمع مستودعات(

 المستثمر
كة أو  ع مجم تشغيل وصيانة إنشاء و )مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  هو شر

 مستودعات(

 مقدم العطاء
كة أو   لدخول المزايدة سواء كانت شر

ً
ي تقدم عرضا

يقصد به الجهة النر

 .
ً
 مؤسسة أو فردا

 المنافسة
ن الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصو   لهي طريقة لإثارة التنافس بي 

 .عند تأجت  العقارات والأنشطة البلديةعلى أعلى سعر، وتتبعها 

ونية  المنافسة الالكتر
ي 
ونن ي المنافسة عن طريق الموقع الإلكتر

ن
تقديم المستثمرين عطاءاتهم ف

furas.momra.gov.sa  فرص"أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية". 

وط والمواصفات.  الكراسة  كراسة الشر
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ي المتوقع لإجراء المزايدة حنى بداية شيان العقد ودفع إيجار السنة الأولىلجدول  -ج
  :الزمن 

 

 كيفية تحديد الت      اري    خ البي                              ان

 .التاري    خ الذي تم فيه النشر  تاري    خ الإعلان
ي الاعلان.  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

ن
 كما هو محدد ف

ي الاعلان. ك موعد فتح المظاريف
ن
 ما هو محدد ف

 البلدية. تحدده  إعلان نتيجة المزايدة
سية  البلدية. تحدده  موعد الإخطار بالتر

تاري    خ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

 من تاري    خ إشعار 
ً
ها، للمستثمر بمراجعت البلديةخلال خمسة عشر يوما

، ويعطي مهلة إضافية خ ي
سة عشر مفإن لم يراجع يرسل له إشعار نهان 

 .
ً
 يوما

 خلال شهر من توقيع العقد تاري    خ تسليم العقار

 بداية شيان مدة العقد
ية البلدمن تاري    خ تسليم العقار بموجب محضن تسليم موقع من 

والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضن تسليم العقار يتم 
 وتحسب بداية شيان مدة العقد من تاري    خ الإشع

ً
 ر. اإشعاره خطيا

 .عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي 
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 :قدمةم 1

ي طرح مزايدة عامة عن طريق  بلدية محافظة رابغترغب 
ن
ن ف ونية بي 

مرين لتأجت  المستث المنافسة الالكتر
ي كراسة االتفاصيل المب وفقمجمع مستودعات( تشغيل وصيانة إنشاء و )موقع مخصص ل  

ن
وط ينة ف لشر

ي يجب على المستثمرين الإحاطة بها ومراعاتها عند  المرفقة،والمواصفات 
ي توضح المعلومات النر

والنر
 المزايدة. تقديم عطاءاتهم لهذه 

اطات والمواصفات  لبلديةوتهيب ا بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشتر
امات  للعقد،نونية والجوانب القا الفنية، ن الفوز  بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له المستثمر،والتر

ارات أو بالرد على أية استفس البلديةوترحب  أهدافها لبلديةويحقق ل المتاحة،بالفرصة الاستثمارية 
ي دخول 

ن
ن ف و أ ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات المزايدة،استيضاحات من المستثمرين الراغبي 
 الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية: 

 -وتقديم الاستفسار مكتوبا:  بالبلديةالتوجه إل الإدارة المذكورة أدناه 

  وحدة تنمية الاستثمار –للتخطيط الإدارة العامة 

  :(124تحويلة ) 1124221212تليفون 

 1124221512س:       فاك 
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 :وصف العقـــــــار 2
 

 مجمع مستودعات( تشغيل وصيانة إنشاء و ) نوع النشاط

  له والمرافق التابعة مستودعاتمجمع  مكونات النشاط

ق طريق جدة ينبع الشي    ع –مركز صعت   –محافظة رابغ  موق ع العق   ار    شر

 محافظة رابغ .  المدينة

 وفق الكروكي المرفق رح  دود ال عقا

   أرض فضاء نوع العقار

 ( 2م279257982)  الموقعمساحة 
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اطات دخولا 3  :المزايدة والتقديم شبى

 ن يحق له دخول المزايدة: م 

ي مجال  39191
ن
ة ف كات والمؤسسات ذات الخت  مجمع  تشغيل وصيانة إنشاء و )يحق للشر

ي هذه المزايدةمستودعات(
ن
ن من التعامل  ، التقدم ف ي ما عدا الممنوعي 

 نظاما أو بحكم قضان 

 استبعاد الذين لها لديهم مستحقات للبلديةحنر تنتهى مدة المنع من التعامل، ويحق 

ي سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير الشئون البلدية 
ن
متأخرة، أو كانوا ممن يتأخرون ف

 والقروية والموافقة على استبعاده. 

كات والمؤسسات غت  السعودية  39192 . يشي على الشر ي  نظام الاستثمار الأجنن 

 لغة العطاء:  

ي المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر  39291
ن
لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية ف

ي ذلك العطاء، وجميع 
ن
وع، بما ف ي جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشر

ن
ام بالتعامل بها ف ن الالتر

ة صة بالمعدات والأدوات والأجهز مرفقاته، وبياناته، ويستثنن من ذلك الكتالوجات  الخا

ية.  ن ي يجوز أن تكون باللغة الانجلت 
 النر

ي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إل اللغة العربية عن طريق المستثمر  39292
ن
ف

ي حالة الاختلاف 
ن
ي هو المعول عليه ف من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتت  النص العرن 

ي المضمون. 
ن
 أو الالتباس ف

 يم العطاءات: مكان تقد 

قدم العطاءات 
ُ
ي كراس        ة ت

ن
ونية ، ويتم إرفاق كل المس        تندات المطلوبة ف عن طريق المنافس        ة الالكتر

 .
ً
ونيا وط والمواصفات إلكتر  الشر

 موعد تقديم العطاءات:  

ي موعد أقص        اه 
ن
ولن يقبل أي عطاء   )حس        ب الإعلان التابع للمنافس        ة(يجب أن تقدم العطاءات ف

 ذا الموعد، أو يسلم لغت  الجهة المحددة أعلاه. يرد بعد ه

 موعد فتح المظاريف:  

 )حسب الإعلان التابع للمنافسة(الموعد المحدد لفتح المظاريف هو 
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 تقديم العطاء:  

المداد، بعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  39691

ام التام بما تقضن  ن وط والمواصفات وملحقاتها.  والالتر  به البنود الواردة بكراسة الشر

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص  39692

قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق  بختمه وإذا المفوض من قبله، وكذلك ختمها 

عية. أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة   شر

ونية لأسباب فنية ،  39693 ي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكتر
ن
دم العطاء يقف

ي يوم وموعد مكان فتح المظاريف 
ن
مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مظروف داخل ف

ع م ، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكسالمنافسةمن الخارج اسم 

ورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال  سداد  تتقديم ما يثب قيمة الكراسة ، مع ضن

ي على الرقم 
ي  (199199)التواصل مع مركز الاتصال  الوطنن

ونن يد الالكتر أو عن طريق الت 

 inv@momara.gov.sa  توتقديم ما يثب  .
ً
 ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 ر: كتابة الأسعا 

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : 

وط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء  39791  لمتطلبات كراسة الشر
ً
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

أي تعديل، أو إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. 

( بالريال السعودي. تدون الأ  39792
ً
 وكتابة )حروفا

ً
ي العطاء أرقاما

ن
 سعار ف

ي عرض السعر  39793
ن
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل ف

 يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة شيان العطاء:  

ي طل  ب م  د  للبل  دي  ةلمح  دد لفتح المظ  اريف، و (  من الت  اري    خ اأش                هر 6م  دة شي  ان العط  اء )
ن
الحق ف

 العطاء نافذ المفعول وغت  جائز الرجوع فيه من 
ورة ذلك، ويب ر شيان العطاء إذا ما اقتض       ت الض       ن
 وقت تقديمه، وحنر نهاية مدة شيان العطاء

mailto:inv@momara.gov.sa
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 الضمان :  

ي شكل خطاب من قيمة العطاء  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل  39991
ن
، ويقدم ف

وط، وغت  ض ي السعودي، وأن يكون غت  مشر مان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرن 

، دون الحاجة إل إنذار أو البلديةقابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

 لمدة لا تقل عن 
ً
، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا ي

من تاري    خ  يوم 91حكم قضان 

 للتمديد عند الحاجة.  آخر موعد لتقديم العطاء،
ً
 وقابلا

 %25، أو تكون قيمة الضمان به أقل من يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان 39992

، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغت  اسم المستثمر، وليس للمستثمر من قيمة العطاء 

اض على الاستبعاد.  ي الاعتر
ن
 الحق ف

 موعد الإفراج عن الضمان :  

ي المزايدة، ويرد لأص             حاب العطاءات  يرد الض             مان لأص             حاب
ن
العطاءات غت  المقبولة فور البت ف

سية.   المقبولة بعد صدور قرار التر

 مستندات العطاء:  

ي الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدمي  يجب على المس             تثمر اس             تيفاء وإرفاق المس             تندات
ن
المذكورة ف

 العطاءات . 

 شية المعلومات :  

ونية تتمتع جميع المعلومات والمس          تندات ال مقدمة من المس          تثمرين عن طريق المنافس          ة الالكتر
ي يوم وموع د ف

ن
ح المظ اريف تبك ام ل الش                ي ة ولا يمكن لأي طرف أو جه ة الاطلاع  عليه ا س                وى ف

 من البلدية . 
ً
 وذلك من المخول لهم نظاما
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 :واجبات المستثمر قبل إعداد العرض 4

وط الواردة بالكراسة:    دراسة الشر

وط والمواص        فات الواردة دراس        ة وافية ودقيقة، وإعداد على المس         تثمر دراس        ة بنود كراس        ة الش        ر
ي 
ام بذلك يعطي الحق  العرض وفقا لما تقض    ن

ن وط والمواص    فات، وعدم الالتر ي  بلديةللبه هذه الش    ر
ن
ف

 استبعاد العطاء. 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  

ي حالة غموض أو عدم وض           وح أي بند من بنود المزايدة
ن
، يجب على المس           تثمر الاس           تفس           ار من ف

ة أيام  البلدية  للحص   ول على الإيض   اح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عش   ر
ً
خطيا

ي المحدد لتقديم العطاءات، وس      تقوم 
ة لكل بالرد على الاس      تفس      ارات كتابالبلدية من التاري    خ النهان 

ي موعد أقص      ا
ن
وط والمواص      فات ف ى كراس      ة الش      ر ه خمس      ة أيام قبل الموعد المحدد لفتح من اش      تر

 المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية. 

 معاينة العقــــــار:  

على المس      تثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 
 على الأوض  اع الس  ائدة به

ً
 تاما
ً
 هذا االمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا

ن
ط . ويعتت  المس  تثمر قد اس  توف لش  ر

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخص                وص  العقار 
ً
بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا

 والأعمال المتعلقة به. 
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 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

وط والمواصفات: الغاء المزايدة    وتعديل الشر

بعد أخذ موافقة ص           احب الص           لاحية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتض          ت  للبلدية يحق
المص     لحة العامة ذلك. ويحق لها الإض     افة أو الحذف أو التعديل لمض     مون أي بند من بنود كراس     ة 
ي قامت 

كات أو المؤس         س         ات النر وط والمواص         فات بموجب خطاب أو إخطار إل جميع الش         ر الش         ر
اء كراس   ة الش   ر  وط والمواص   فات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتت  أية إض   افة أو حذف بش   ر

 
ً
وط والمواص  فات وملزما كات أو المؤس  س  ات به جزء لا يتجزأ من هذه الش  ر أو تعديل تم إخطار الش  ر

 . ن  لجميع المتنافسي 

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  

ورة إل ذلك، وإذا تم ذلك فإن تأجيل تاري    خ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الض               ن للبلدية يحق 
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.  البلدية

 سحب العطاء:  

 لا يحق للمستثمر بسحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف. 

  تعديل العطاء:  

ي عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إل أي ادعاء من ص             احب تثلا يجوز للمس             
ن
مر إجراء أي تعديل ف

ي عطائه  بعد تقديمه. العطا 
ن
 ء بوجود خطأ ف

 حضور جلسة فتح المظاريف:  

ي الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها،  مندوبةيحق للمستثمر أو 
ن
حضور جلسة فتح المظاريف ف

كة أو المؤس      س      ة المفوض لحض      ور جلس      ة فتح المظاريف س      عودي  ويجب أن يكون مندوب الش      ر
عية أو تفويض  بوكالة شر

ً
كة أو المؤس         س         ة مص         دقا من الغرفة  الجنس         ية، مص         حوبا من مدير الش         ر

 التجارية. 
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سية  6  :والتعاقد وتسليم الموقعالبى

سية  والتعاقد:  6-1   البى

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إل لجنة الاستثمار لدراستها  69191

 ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه

سية؛ لمراجعة يتم إخطار من رست  69192 عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكتر من تاري    خ التر

 من تاري    خ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع  البلدية
ً
خلال خمسة عشر يوما

 حالة 
ن
 أخرى، وف

ً
، ويعط مهلة خمسة عشر يوما ي

خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهان 

ي التأجت  ومصادرة الضمان. بعد المدة الإ  البلديةتخلفه عن مراجعة 
ن
 ضافية يتم إلغاء حقه ف

ي للبلدية  يحق 69193
بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثانن

بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة 

 المحددة. 

 تسليم الموقع:  

، وذلك بعد توقيع يتم تسليم الموقع للمستثمر ب 69291 ن موجب محضن تسليم موقع من الطرفي 

ة ما لم يكن هناك عائق لدى ا ط ألا تزيد المدة  لبلديةالعقد مباشر يحول دون ذلك، وبشر

 من تاري    خ توقيع العقد وتاري    خ الاستلام عن شهر واحد. 

ي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضن تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار  69292
ن
 ف

 خط للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاري    خ الإشعار. 
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اطات العامة 7  :الاشبى

 توصيل الخدمات للموقع:   

ها  ( على وكافة الخدمات اللازمة ، يتول المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء   هاتف   ... وغت 
ي  المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسقمسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم 

ن
ف

 ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة. 

ي للتنفيذ:  
نامج الزمن   الب 

م المستثمر أن يقدم  ن  المراحل المختلفة للإنشاء والتش للبلديةيلتر
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
 غيل. برنامجا

اخيص من الب   لدية والجهات ذات العلاقة: الحصول على الموافقات والبى

وع  79391 م المستثمر بعدم القيام بتنفيذ مشر ن  تودعات(مجمع مس تشغيل وصيانة إنشاء و ) يلتر

اخيص من   والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلدية قبل الحصول على الموافقات والتر

م المستثمر بعد الانتهاء من أعمال  79392 ن  لبلديةا، ليقوم مهندس  البلديةبإشعار  التأهيليلتر

وط الواردة بكراسة   للمواصفات والشر
ً
ن أن التنفيذ تم طبقا بالمعاينة، وعمل محضن يبي 

وط والمواصفات.   الشر

 تنفيذ الأعمال:  

لديه  ولإل مقا مجمع مستودعات( تشغيل وصيانة إنشاء و )يجب على  المستثمر أن يسند مهمة 
ة  ي تنفيذ مثل هذه الأنشطة، كما يجب على  المستثمر أن يقدم  شهادات الخت 

ن
ة وسابقة أعمال ف خت 

م بها.  ن ي التر
 السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال النر

اف على التنفيذ لدى المستثمر:    مسئولية الإشر

اف على التنفيذ إل مكتب هنديي استشاري معتمد يكون من يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإ 
شر

 واجباته: 

وع للمقاول.  79591 ي تسليم موقع المشر
ن
اك ف  الاشتر

ة التنفيذ ووضع الملاحظات  79592 وع قبل مباشر مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشر

حات الخاصة بمعالجة  البلديةالفنية عليها وإبلاغ  بأي خطأ يكون موجودا بها والمقتر

 لخطأ. ا
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 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.  79593

ي تساعد على إتمام العمل على  79594
توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والنر

 الوجه الأكمل. 

ي  79595
يقدمها المقاول وتقديم التوصيات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد النر

 شأنها. ب

ي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  79596
 دراسة المشكلات النر

ي المشكلات  79597
ن
ي من شأنها تلاف

وع ، والنر ي المشر
ن
ات والتعديلات غت  الجوهرية ف إجراء التغيت 

وع  ي تكلفة المشر
ن
ي أية زيادة ف

ن
ط ألا تتسبب ف وع المختلفة، بشر ن عناض المشر ، والتنسيق بي 

   على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدو  زيادة أو توفت  

ي التكاليف يتم أخذ موافقة 
ن
ورية ، أو نقص ف على الزيادة، وخصم الوفر على  البلديةضن

 المقاول. 

اف: لبلدية احق   ي الإشر
 
 ف

ام للبلدية 79691 ن اف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التر ي الإشر
ن
لمستثمر ا الحق الكامل ف

وط والمواصفات  اطات والمواصفات الواردة بكراسة الشر  للاشتر
ً
بالتنفيذ طبقا

 والمخططات المعتمدة. 

م المستثمر بتلبية متطلبات  79692 ن ا تم تنفيذه فيما يتعلق بأوامر التغيت  والإصلاح لم البلديةيلتر

وط والمواصفات والمخططات المعتمدة.   للشر
ً
 مخالفا

ي التصاميم إلا بعد موافقة لا يجوز للمستثمر إجراء  79693
ن
أية إضافات أو تعديلات جديدة  ف

ن على المستثمر أن يقدم البلدية  حالة الموافقة يتعي 
ن
لة من مخططات كام للبلدية، وف

خيص اللازم.   المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والتر

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:  

جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري  بعد الانتهاء من تنفيذ 
ف على التنفيذ تقريرا إل  بخطاب رسمي عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه البلدية المشر

وع ومطابقته للمواصفات.   مسئوليتهما عن تنفيذ المشر
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 استخدام العقار للغرض المخصص له :  

ي إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك للمستثمر استخدام العق يحقلا 
ن
ار لغت  الغرض المخصص له ف

تب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.   يتر

 التأجبر من الباطن أو التنازل عن العقد:  

لا يحق للمستثمر تأجت  العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغت  إلا بعد الحصول على موافقة 
ي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها على أن تنطبق على المتنازل  ،البلديةخطية من 

والنر
 . وط المستثمر الأصلىي

 له نفس شر

 موعد سداد الأجرة السنوية:  

ي حالة  791191
ن
ام عدمتسدد أجرة السنة الأول عند توقيع العقد، وف ن ي  التر

ن
 المستثمر بالسداد ف

 إيجار السنواتدم من المستثمر، أم          ا الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المق

ي بداية كل سنة 
ن
ة أيام من بداية السنة التالية، فيتم سداده ف إيجاريه، وبحد أقض عشر

  .الايجاريه

وع  791192 ي حالة تأخر المستثمر عن سداد الأجرة السنوية أو أي مستحقات مالية خاصة بالمشر
ن
ف

راج اسم إد لبلدية لأنظمة والتعليمات، فلوعدم استجابته للإنذارات المُرسلة له حسب ا

كة السعودية للمعلومات الائتمانية )سمة ي القوائم الخاصة بالشر
ن
يتحمل و ( المستثمر ف

ي قد تحد  عن هذه الخطوة دون أدنن مسؤولية على 
ار النر المستثمر كافة النتائج والأضن

اماته التعاقدية البلدية ن ي أداء التر
ن
ه ف  .وذلك تقصت 

 لامة والأمن: متطلبات الس 

 : م المستثمر بما يلىي
ن  يلتر

ار أو حواد  تصيب الأشخاص،  791191 اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضن

 أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

ي تمنع  791192
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفت  متطلبات الحماية والسلامة النر

ار. تعرض المارة أو   المركبات للحواد  والأضن

ن بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ.  791193  إلزام العاملي 
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ي قد  791194
 مسئولية كاملة عن كافة حواد  الوفاة، وإصابات العمل، النر

ً
يكون المستثمر مسئولا

ن أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو ا ، نتيجة لمركباتتلحق بأي من العمال والموظفي 

امه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده ن كافة التعويضات  عدم التر

 أدنن مسئولية عن ذلك.  البلديةتكاليف أخرى، وليس على  أيوالمطالبات، أو 

تنفيذ وتطبيق أنظمة الأمن السلامة اللازمة على الموقع وملحقاته بالكامل حسب  791195

ي 
 وحسب توجيهات البلدية. توجيهات الدفاع المدنن

ام المستثمر بلائحة فرق الإطفاء الخاصة الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير  791196
ن التر

 .ه 8/3/1435وتاري    خ  8115الداخلية رقم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  

ي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة للبلدية يحق 
ن
فسخ العقد للمصلحة العامة، وف

مقامة بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاري    خ إلغاء العقد إل تاري    خ انتهاء المنشآت ال
 السنة التعاقدية. 

 بعد انتهاء مدة العقد:  للبلديةتسليم الموقع  

سليم بإشعار المستثمر بموعد حضوره لت لبلديةقبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم ا 791391

ي حالة عدم حضوره 
ن
يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، الموقع، وف

 .  البلديةوالتحفظ على ما به دون أدنن مسئولية على 

ات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إل البلدية  791392 ن تؤول ملكية المنشئات والتجهت 

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة . 

 أحكام عامة:  
 بلديةللائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك جميع المستندات والمخططات ووث 791491

 بمجرد تقديمها. 

ي العقد.  791492
ن
 التقويم الهجري هو المعمول به ف

ي الرجوع إل  791493
ن
بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو البلدية ليس لمقدم العطاء الحق ف

ي حالة عدم قبوله. 
ن
 رسوم نتيجة تقديم عطائه ف
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بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة تخضع هذه المزايدة للائحة التضف  791494

ي 41152بموجب الأمر السامي الكريم 
ن
 .ه 29/16/1441ف

ي  58128الإلزام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم   791495
ن
ف

هـ  26/2/1431/م ب وتاري    خ 1672هـ المشت  إل الأمر السامي الكريم رقم 4/12/1432

ي /وزارة المياه و 
 ( ( على وزارة النقل والادارة العامة للدفاع المدنن

ً
ي الفقرة )ثانيا

ن
ي ف

القاضن

كة السعودية للكهرباء( وجميع الجهات الاخرى تزويد الامانات والبلديات  والكهرباء )الشر

ي تتطلبها وذلك لضمان شعة اعتماد 
والمكاتب الاستشارية والهندسية بمعايت  البناء النر

ي  شعة
تلك المخططات واصدار الرخص كما اشت  ال خطاب معالي مدير عام الدفاع المدنن

ي تتطلبها 2/7/1432وتاري    خ  6558رقم 
هـ ومشفوعه بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة النر

ي على قرص مدمج )
 ماد المخططات السكنية والتجارية لاعت( cdالادارة العامة للدفاع المدنن

ام 791496 ن هـ المشار فيه ال خطاب 26/12/1435بتاري    خ  141219ير المالية رقم بتعميم وز  الالتر

بتاري    خ  143/247/1111محافظ الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم 

هـ بشان اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصفات 31/7/1435

اصة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الخ 2663/2112القياسية التالية )المواصفة رقم 

الخاصة بقيم معامل  2856/211الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات( )المواصفة رقم 

ي 
الخاصة بالأدوات  1473/2114السكنية()المواصفة رقم  الانتقال الحراري للمبانن

 المراحيض الغربية(. –الصحية الخزفية 

ام 791497 ن اف على 4/5/1414خ /ع بتاري    756/1بالتعميم رقم  الالتر ن عقود اشر ي بتامي 
هـ القاضن

ا ودقيقا  افا مباشر ي تتطلب اشر
ة النر ي من قبل مكاتب هندسية على المشاري    ع الكبت 

المبانن

 من قبل مهندس مختص لضمان سلامة بناءها. 

ام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم  791498
ن بتاري    خ  28651الالتر

ي حال طرأ هـ  بخ 1/6/1433
ن
بعد  –صوص المواقع الاستثمارية والذي ينص على " ف

سية   .هأي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على البلدية  إعادة ما دفع –التر
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اطات  8  الخاصة: الاشبى

  مــدة العقد:  

 .البلدية تبدأ من تاري    خ تسلم المستثمر للعقار من   هسن (25)مدة العقد 

ة التجهبر  والإنشاء:  
 فبى

ة ) ة غت  مدفوعة الأجرة، %11يمنح المستثمر فتر
ن والإنشاء، وتكون هذه الفتر ( من مدة العقد للتجهت 

ن  ة الزمنية المسموح بها للتجهت 
وع خلال الفتر ي تنفيذ المشر

ن
ي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف

ن
وف

 والإنشاء يتم فسخ العقد. 

 زيادة القيمة الايجارية )العائد السنوي(:  

م الم ن ( بشكل تراكمي كل خمس %11ستثمر بزيادة القيمة الإيجارية المذكورة بالعقد بنسبة )يلتر
وع.   سنوات طوال مدة عقد المشر

 : اتالمستودعمجمع  أنشطة  

 تستخدم المستودعات لأغراض التخزين.  89491

 .داخل المستودعاتلا يضح بممارسة النشاط التجاري والعرض  89492

 .اتلا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع 89493

ي  – )تجاري مرافق عامة داخل المجمع لإنشاءصيص مواقع تخ 89494
(  –اداري  –دينن   حكومي

وع بعد أي نشاط يخدم  إضافةيمكن للمستثمر  89495   .أخذ موافقة البلدية المشر

 : الإدارة 

ي 
م المستثمر بتوفت  الانر ن

وع يلتر  :داخل المشر

 .لخروج من الموقعاللدخول و  نيةو تر الكبوبات  89591

  .إداريةمكاتب  89592

  .راسات امنيةح 89593

  .مكتب للرقابة والتحكم 89594

وع  89595 اتغطية المشر  .مراقبة تبكامت 

   .انشاء مكتب للخدمات البلدية 89596
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اطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية :   ام بلائحة الاشبى  الالبى 

اطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية ووسائل نقلها  م المستثمر بما ورد بلائحة الاشتر ن يلتر
 عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية. الصادرة 

 التخزين: أسلوب وطريقة  

كة المصنعة للمواد  89791  لتعليمات الشر
ً
ي التخزين طبقا

ن
م المستثمر باتباع الأسلوب السليم ف ن يلتر

 المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع. 

ن كتل المواد المخزنة ل 89792 ورة ترك ممرات مناسبة بي  ن وآليات ضن تسهيل حركة العاملي 

 التحميل بأمان. 

 خلو الطرقات والممرات من أي معوقات.  89793
ً
 يراعى دائما

 واقف السيارات : م 

م المستثمر بتخصيص مواقف سيارات بمعدل موقف واحد لكل  89891 ن متر مرب  ع من  71يلتر

 مساحة البناء. 

 تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار.  89892

: غرامة التأ   خبر

وع ولم يكن لدية عذر تقبل به  ي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشر
ن
 للبلديةاز ج البلديةف

ريال( عن كل يوم تأخت   وبحيث لا تتعدى اجمالي  511فرض غرامة تأخت  على المستثمر تعادل ) 
 من قيمة الايجار السنوي.  %11الغرامة بنسبة 
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اطات  9  الفنية: الاشبى

اطات البناء: كود ا   لبناء السعودي ودليل اشبى

ام 99191 ن ات و  الاعمالبتطبيق متطلبات كود البناء السعودي، مع تنفيذ جميع  الالتر ن التجهت 

 للمواصفات القياسية السعودية والمواد 
ً
  .طبقا

ام 99192 ن اف على كافة أعامل التصميم  باعتماد  الالتر ارية التنفيذ من قبل مكاتب استش والاشر

ن شؤون البلدية والقروية، وكذلك التنفيذ بواسطة مؤهلة لدى وزارة ال ن م مقاولي   ؤهلي 

. ومعتمدين لدى الهيئة السعودية  ن  للمقاولي 

اطات التنظيمية :    الاشبى

اطاتيجب مراعاة  ي موقع المش     روع من حيث  الاشتر
ن
     ب البناء به ونس المسموح الارتفاعالتنظيمية ف

 .المعمول به بكل منطقةظام البناء النظامية حسب ن والارتدادات

 الدراسات:  

ي  – ههيدرولوجي )دراسةعلى المستثمر اعداد الدراسات اللازمة للموقع 
ن
 دراسة تربة( قبل البدء ف

وع واعتماد الدراسة   من قبل صاحب الصلاحية بأمانة محافظة جدة. تنفيذ المشر

 الموقع:  وتصميم تخطيط 

اطا لى الفنية مع أخذ موافقة البلدية ع تعلى المستثمر تخطيط الموقع للمستودعات وفق الاشتر
ي استخراج الرخص والتنفيذ، مع القيام بجميع الأعمال اللازمة لذلك من سفلته

ن
 التصميم قبل البدء ف

 أي خدمات أخرى. أو تنفيذ  والبنية التحية لكامل الموقع
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 المرافقات )الملاحق(:  11

ي مزايدة بالظرف المختوم ) 
 
 .( 7/ 6نموذج نموذج عطاء يقدم ف

 الموقر،،،     رئيس بلدية محافظة رابغ / سعادة

ي  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاري    خ        /      /      
ن
هـ   المتضمن رغبتكم تأجت  موقع ف

ي  محافظة رابغ
ن
اؤنا لكرا وحيث تممستودعات( مجمع تشغيل وصيانة إنشاء و )  لاستثماره ف وط شر سة شر

اطات الخاصة بهذه  ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علىي كافة الاشتر
 المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

                                                          نتق                    دم لس                    عادتكم بعرض                    نا لاس                    تئجار العق                    ار الموض                    ح أع                    لاه ب                    أجرة س                    نوية ق                    درها 
وتج                  دون برفق                  ه  لا يش                  مل قيم                  ة الضن                  يبة المض                  افة )                                            ( ري                  ال

 .أجرة سنةمن قيمة  %25ضمان بنكي يعادل 
 

كة   اسم الشر

  رقم السجل التجاري

 بتاري    خ:   صادرة من

  نوع النشاط

 جوال:  فاكس:  هاتف: 

 الرمز  ص.ب
 

 ..............................................................................................................العنوان: 
 
 

                                      :التوقيع
 الختم الرسمي                                                                                                              

 :التاري    خ
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(:  
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 :(6/3نموذج محض  تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  
 

 محضن تسليم عق     ار

 الرقم: 
 ه 14التاري    خ:        /        /       

 العقار رقم: 
 ة رابغ. محافظ بلدية

                                         :  تاريخه:                رقم عقد التأجت 
 اسم المستثمر: 

 إق      رار

ي يوم 
ن
ي ق     د اس                تلم     ت بموج     ب ه     ذا المحض                ن العق     ار الم     ذكورة بي     ان     ات     ه ع     الي     ه  ف

أقر ب     أننن
ي هـ لاس        ت 14بتاري    خ       /      /       ...........................

ن
تش        غيل وص        يانة إنش        اء و )خدامه ف

 (مستودعات مجمع 

م مع  وق  د قم  ت بمع  اينت  ه مع  اين  ه ت  ام  ة ن  افي  ة   بل  دي  ة مح  افظ  ة رابغبموج  ب عق  د الإيج  ار المت 
ي تاري    خ استلامه. 

ن
ي قبلته على حالته ف

 وبأننن
ً
عا  للجهالة شر

ات أخر  )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات ن  (ىوأية تجهت 

 .وعليه أوقع
 الختم                                      ........التوقيع .................................... 

 
 محافظة رابغ . رئيس بلدية 

 التوقيع ............................................ 
 

 ر.          صورة لملف العقا
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 :مرإقرار من المستث 

 :   يقر المستثمر بما يلىي

م بما جاء بها.   .1 ن وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتر  اطلع على كراسة الشر
 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:   .2

  ي 41152لائحة التضف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم
ن
ف

 .ه 29/16/1441
 عاين الموقع المعروض للتأجت  معاينة  تامة نافية للجهالة.  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


